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- GiRiS

3065 sayil KDV Kanunu'nun uygulanmaya
baslandigi  (01.01.1985) tarihinden itibaren soéz
konusu Kanunda yer alan muesseselerden biride,
yatirimlari tesvik etmek amaciyla uygulanan KDV
istisnalaridir.

Ote yandan zamanla ekonomideki gelismelere
paralel olarak yatirimlarin cesitliligi baglaminda
KDV istisnalarinda da sayisal artislar olmustur.

Yatirimlari  tesvik etmek amaciyla KDV
Kanununda ¢ok sayida hukium bulunmakla
birlikte, bu yazimizda sadece yatirim tesvik belgesi
(YTB) kapsaminda uygulanan KDV istisnalari
Uzerinde duracagiz.

Ancak daha once YTB hakkinda kisa bir
aciklamada bulunmakta fayda vardir.

YTB'nin mahiyeti, alinmasinin prosedurud, hangi
yatirimlar igin alinabilecedi, yatirimlarin destek
unsurlarindan yararlanabilmesi icin asgari sabit
yatirinm tutari; vergilerde saglayacadi istisnalar
gibi konular 15.06.2012 tarihli ve 2012/3305 Sayili
Yatirrmlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Kararda
hukdm altina alinmistir.

S6z  konusu Kararnamenin  konumuzu
ilgilendiren hukimleri hakkinda aciklamalara
asagida yer verilmistir.

II- YATIRIMLARDA DEVLET YARDIMLARI
HAKKINDA KARAR HAKKINDA ACIKLAMALAR

Yukarda anilan Kararnamenin 4. maddesinde,
“Tesviki 6ngorulen yatirimlarin yararlanabilecegdi
destek unsurlarindan biride KDV istisnasi” oldugu
hikme baglanmis, 5. maddesinde ise, KDV
istisnasindan yararlanmanin sartlari belirtilmistir.

(1) Yatirimlarin destek unsurlarindan
yararlanabilmesi icin asgari sabit yatirm
tutarinin; 1. ve 2. bolgelerde ug¢milyon TL, 3.4,
5. ve 6. bodlgelerde ise birmilyonbesyluzbin TL
olmasi gerekir. Ancak, desteklerden yararlanacak
yatirimlarin varsa 8. maddede veya ekli listelerde
belirlenen asgari kapasite, sabit yatirim tutari ve
diger sartlari saglamasi da gerekir.

(2) Finansal kiralama ydntemiyle yapilacak
yatirimlarda finansal kiralamaya konu makine
ve techizata ait toplam tutarin, her bir finansal
kiralama sirketi icin 1, 2., 3. ve 4. bolgelerde asgari
ediyuzellibin TL, 5. ve 6. bolgelerde ise asgari

KAMPANYASI

ARKADASINI GETIR

besylzbin TL olmasi gerekir.

(3) YTB kapsaminda yatirrm harcamasi olarak
kabul edilen maddi olmayan duran varliklarin
(marka, lisans, know-how vb.) orani, tesvik
belgesinde kayitl toplam sabit yatirim tutarinin
ylUzde yirmibesini asamaz. Dijital Donusim
Destek Programi ile Yesil Donusum Destek
Programi kapsamindaki yatirimlar igin bu hukum
uygulanmaz.

Ote yandan Kararnamenin 7. maddesine goére;
“Yatirirmlarin  bu Karar kapsamindaki destek
unsurlarindan yararlanabilmesi icin, tesvik belgesi
duzenlenmesi gerekir”.

Kararnamenin 10. maddesinde “KDV istisnasi
ve iadesi” konusu duzenlenmistir.

1. KDV Kanunu geregince, tesvik belgesini
haiz yatinrmcilara YTB kapsaminda yapilacak
makine ve techizat ithal ve yerli teslimleri ile
belge kapsamindaki yazilim ve gayri maddi hak
satis ve kiralamalari KDV'den istisna edilebilir.
Ayni hukum, tesvik belgesinin veya tesvik belgesi
kapsami makine ve techizatin devir islemleri ile
makine ve techizat listelerinde set, Unite, takim
vb. olarak belirtilen mallarin kismi teslimlerinde
de uygulanir.

2. Sabit yatinm tutarn besyUzmilyon Turk
Lirasinin Uzerindeki stratejik yatirnmlar
kapsaminda yapilacak bina-insaat harcamalar
KDV iadesinden yararlandirilabilir.

- YTB KAPSAMINDA YAPILACAK
ISLEMLERDE KDV ISTISNALARI
A-  ARACLAR, KIYMETLI MADEN VE

PETROL ARAMALARI ILE ULUSAL GUVENLIK
HARCAMALARI VE YATIRIMLARDA iSTISNA

3065 sayili KDV Kanunu'nun 13/d maddesinde;

“YTB sahibi mukelleflere belge kapsamindaki
makina ve techizat teslimleri ile belge
kapsamindaki yazilm ve gayri maddi hak satis ve
kiralamalari(Sukadarki,yatirrmintesvikbelgesinde
ongoruldugu sekilde gerceklesmemesi halinde,
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zamaninda alinmayan vergi alicidan, vergi ziyal
cezasl uygulanarak gecikme faizi ile birlikte
tahsil edilir. Zamaninda alinmayan vergiler ile
vergi cezalarinda zamanasimi, verginin tarhini
veya cezanin kesilmesini gerektiren durumun
meydana geldidi tarihi takip eden takvim yilinin
basindan itibaren baslar).” hUkmu yer almaktadir.

Maddeye iliskin olarak KDV Genel Uygulama
Tebligi'nde asagidaki aciklamalara yer verilmistir.

1. Kapsam

S&z konusu istisna uygulamasi bakimindan da
makine ve techizat, ATIK niteligi taslyan ve mal
ve hizmet Uretiminde kullanilan sabit kiymetleri
ifade etmektedir.

Bir malin istisnadan yararlanabilmesi icin,
oncelikle YTB eki listede yer almasi ve makine-
techizat niteliginde olmasi, bu makine-techizatin
kullanildig! faaliyetlerin tamamen veya kismen
indirim hakki taninan islemlerden olusmasi
gerekmektedir.

KDV mukellefi olmayanlar s6z konusu
istisnadan yararlanamaz.

Sarf malzemeleri ve yedek parcalar ile
hizmet Uretiminde dogrudan ve zorunlu olarak
kullanilanlar disindaki masa, sandalye, koltuk,
dolap, mefrusat tasit araclari gibi demirbaslar
makine ve techizat niteliginde olmadigindan
istisna kapsamina girmez.

Ayrica, yalnizca havaalanlarinda kullanilan
apron otobUsu ile ambulanslar, bu istisna
kapsaminda degerlendirilir.

YTB'nin sdUresinin bitmesi nedeniyle Ekonomi
Bakanligr'na slUre uzatma talebinde bulunulmasi
ve talebin olumlu karsilanmis olmasi halinde,
sure bitim tarihi ile ilave yatirim sUresinin verildigi
tarih arasinda (ara dénemi kapsayacak sekilde
sure verilmis olmasi kaydiyla) stre uzatimi yapilan
YTB'ne dayanilarak alinan makine ve techizatlar
da istisna kapsamindadir.

YTB'nin dUzenlenmesinden o6nce, satin
alinan makine ve techizatlar bakimindan istisna
uygulamasindanyararlanilmasi mumkun degdildir.

2. Istisna Uygulamasi

istisna kapsaminda mal satin almak isteyen
alicilar, bagh olduklari vergi dairesine basvurarak,
KDV mukellefiyetlerinin bulunduguna ve makine-
techizati indirim hakki taninan islemlerde
kullanacaklarina dair istisna belgesi alirlar.

istisna belgesi, KDV mukellefine verilir. VD
tarafindan istisna belgesi talep eden Devlet
Universiteleri ve hastaneleri, belediyeler ve
benzerinin basvuru aninda KDV mukellefiyetinin
bulunmasi durumunda bunlar adina,
mukellefiyetinin  bulunmamasi  halinde ise
varsa KDV mukellefi iktisadi isletmesine istisna
belgesi verilir. Bu sekilde YTB kapsaminda alinan
makine ve techizatin Devlet Universiteleri ve
hastaneleri, belediyeler ve benzerinin veya iktisadi
isletmesinin bilanco veya aktifine kaydedilmesi ve
bu durumun satin almanin gerceklestigi doneme

iliskin KDV beyannamesi verme suresi icinde
VD'ne bildirilmesi gerekmektedir. Aksi halde
“indirim hakki taninan islemlerde kullanma sarti”
yerine getirilmemis olacagindan, verginin alicidan
aranmasi gerekir. Saticinin istisnall islem beyani
ve iade talebi ise genel hikUmlere gore yerine
getirilir.

istisnadan vyararlanmak isteyen vyatirimcilar
tarafindan, tesvik belgesi ve eki listenin asl
saticlya veya gumruk idaresine ibraz edilerek
istisna uygulanmasi talep edilir.

Bu sekilde serh dusulen liste ile YTB'nin
birer fotokopisi belge sahipleri tarafindan imza
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ve kase tatbik edilmek suretiyle onaylanarak
gumruk idarelerine veya saticilara verilir. Saticilar
tarafindan, kendilerine ibraz edilen bu belge 213
saylll Kanun'un muhafaza ve ibraz hukUmlerine
gore saklanir.

YTB kapsaminda vergiden istisna olarak alinan
makine ve techizatin saticlya iadesinde asll isleme
bagli olarak vergi hesaplanmaz.

3. Finansal Kiralama Yoluyla Makine-Techizat
Alimlarinda Uygulama

6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu, 2012/3305 sayili BKK
eki Yatirimlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Karar
ile bu Kararin uygulanmasina iliskin 2012/1 No.lu
Yatirnmlarda Devlet Yardimlari Hakkinda Kararin
Uygulanmasina lliskin Tebli§ uyarinca, finansal
kiralama sirketi adina ayri bir YTB verilmediginden,
vergi dairelerine dilekge ile basvuran ve adina
YTB duzenlenen yatirimcilara verilen belgede
asagidaki hususa da yer verilir.

“Ayrica, finansal kiralama sirketleri aracihigiyla
gerceklestirilecek yatirimlara iliskin  finansal
kiralama sirketlerinin  tesvik belgesi sahibi
firmalara kiralanmak Uzere teslim alacaklari veya
ithal edecekleri makine ve techizat icin tesvik
belgesi sahibi firma adina duzenlenen bu belge
ile 3065 sayili KDV Kanunu'nun 13/d maddesi

kapsaminda istisna uygulanir.”

Bu belgeye istinaden, finansal kiralama sirketi,
yatirimcinin tesvik belgesi dikkate alinarak bu YTB
eki listede yer alan ve yatirrmciya kiralanacak olan
makine ve techizati Kanunun(13/d) maddesindeki
istisna kapsaminda temin edebilir. Finansal
kiralama sirketinin bu kapsamda temin edecegdi
makine ve techizati, ilgili mevzuat uyarinca
kiracinin  kullanimina birakmasi ise “teslim”
hukmunde olmadigindan genel esaslara goére
KDV'ye tabidir.

Ote yandan finansal kiralama sirketi ile
yatirirmci (kiracl) arasinda yapilan sozlesmede
belirtilen sUrenin sonunda, makine ve
techizatin yatinmcinin  (kiracinin) mulkiyetine
gecmemesi veya YTB'nde dngoéruldugu sekilde
gerceklesmemesi halinde, finansal kiralama
sirketine yapilan teslim sirasinda alinmayan
vergi tutarlar 3065 sayili Kanunun (13/d) maddesi
cercevesinde yatirrmcidan (kiracidan) vergi ziyal
cezasl uygulanarak gecikme faizi ile birlikte tahsil
edilir.

4. Bildirim Zorunlulugu

YTB kapsaminda KDV hesaplamadan mal
tesliminde bulunan saticilar tarafindan her bir
vergilendirme donemi iginde gerceklestirilen bu
kapsamdaki satislar iliskin duzenlenecek bildirim
formu, beyanname verme suresi icinde elektronik
ortamda VD'ne verilir.

Tesvik belgesi veren idare tarafindan, aylik
donemler itibariyla verdikleri tesvik belgesi
kapsamindaki yatirim mallarindan makine ve
techizat kapsamina girenlerin tutarlari mukellef
bazinda liste halinde Gelir idaresi Baskanligi'na
bildirilir.

5. istisnanin Beyani

Bu istisna kapsamina giren islemler, KDV
beyannamesinde yer alan “istisnalar-Diger iade
Hakki Doguran islemler” kulakciginin, “Tam
istisna Kapsamina Giren islemler” tablosunda 308
kod numarali “Tesvikli yatinm mallarinin teslimi”
satiri aracihigiyla beyan edilir.

Bu satirin “Teslim ve Hizmet Tutarn” sutununa
istisnaya konu mal bedellerinin KDV haric¢ tutari,
“Yuklenilen KDV" sutununa bu mallara iliskin
alis ve giderlere ait belgelerde gdsterilen toplam
KDV tutarn yazilir. lade talep etmek istemeyen
mukellefler, “Yuklenilen KDV" sUtununa “O”"
yazmalidir.
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KOOPERATIFLER AGISINDAN
VERGI MUAFIYETINDE
TASINMAZ VEYA I$LETME
HAKKININ KIRAYA
VERILMESINDE BEYAN

PARADOKSU

Prof. Dr. Mustafa COLAK
I- GiRiS

Bilindigi Uzere kooperatifler de esasen
kurumlar vergisi mukellefi olmakla beraber
Kanunda sayllan 6zel hallerde vergiden muaf
tutulmakta veya belli sartlarda beyan verme
yukumlulukleri kaldirilabilmektedir.

Vergi Kanunlarinin geldigimiz noktada
karmasikhgdi, yorum ve dzelgelerle genisleyen
ve buyuyen yogunlugu basta olmak Uzere
maalesef tiUm vergi uygulamalarinda yeknesak
bir uygulamayi da yapmay! zorlastirmaktadir.

Bu noktada ele alacagimiz gayrimenkul
kiralamasinda oldugu gibi zaman
icerisinde gelisen ve donusen ekonomik
faaliyetlerin getirdigi bir sonug olarak
tasinmaz degerlendirme formlari dogrudan
vergilendirmeyi de etkiler hale gelmistir.

Kooperatifler acisindan tasinmaz kiraya
verilmesinin farkli alternatiflerle muafiyet
duzenlemelerini nasil ve ne sekilde
donusebilecegdi bir érnek Uzerinden, 1 seri No.lu
kurumlar vergisi uygulama tebligi de dikkate
alinarak aciklanmaya calisilacaktir.

Il- KOOPERATIFLERDE KURUMLAR VERGisi
MUKELLEFIYETI

A- GENEL ESASLAR

Sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi
kamu kuruluslari, dernek veya vakiflara ait
iktisadi isletmeler ile is ortakliklarinin kazanclari
kurumlar vergisine tabidir.

Diger yandan, tuketim ve tasimacilik
kooperatifleri hari¢ olmak Uzere, ana
sozlesmelerinde sermaye Uzerinden kazang
dagitilmamasi, ydonetim kurulu baskan ve
uyelerine kazang Uzerinden pay verilmemesi,
yedek akgelerin ortaklara dagitilmamasi
ve sadece ortaklarla is gorulmesine iliskin

hukUmler bulunup, bu hukumlere fiillen uyan
kooperatifler kurumlar vergisinden muaf
kilinmistir.

Kooperatiflerin ortaklari disindaki
kisilerle yaptiklari islemler ile kooperatif ana
sozlesmesinde yer almayan konularda ortaklari
ile yaptiklari islemler “ortak disi” islemlerdir ve
ortak disl islemleri nedeniyle kooperatif tluzel
kisiligine bagli ayri bir iktisadi isletme olusmus
kabul edilmektedir. Kooperatiflerin, iktisadi
isletmelerinden ve tam mukellefiyete tabi
baska bir kurumun sermayesine katilimlarindan
kazang elde etmelerinin ve bu kazanglarin daha
sonra ortaklara dagitilmasinin muafiyete etkisi
yoktur.

Ortak disi islemlere yonelik olarak ise sadece
kooperatiflerin faaliyetin icrasina tahsis ettikleri
ve ekonomik 6mrunu tamamlamis olan
demirbas, makine, techizat, tasit ve benzeri
amortismana tabi iktisadi kiymetleri elden
¢ikarmalarinin ortak disi islem sayllmayacadi
hukum altina alinmistir.

B- KOOPERATIFLERIN KESINTIYE TABI
TUTULMUS iSYERI KiRA GELIRI BEYANI

Kooperatiflerin ortaklari disinda Gguncu
kisilere tasinmazlarinin kiraya verilmesi halinde,
kurumlar vergisi mukellefiyeti dogacak ancak
gelirlerinin vergi kesintisine tabi tutulan
tasinmaz kira gelirlerinden ibaret olmasi
halinde, bu gelirler icin 5520 sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu'nun 14. maddesine goére
beyanname verilmeyecektir.

Ayrica bu durumda olan kooperatifler gegici
vergi beyannamesi de vermeyeceklerdir.
Kesilen kira kesintileri, kooperatif Uzerinde nihai
vergilemeye donusecektir.

Kooperatifin kira geliri disinda baskaca beyan
edilecek bir geliri varsa o durumda kesintiye

tabi tutulan isyeri kira geliri ile diger gelirler
toplanarak kurumlar vergisi beyannamesi ve
gecici vergi beyannamesi verilecek, donem
icinde kiraci tarafindan kesilmis olan vergi,
kurumlar vergisinden mahsup edilecektir.

Kooperatife ait tasinmazlarin, ortaklara veya
ortak olmayanlara kiraya verilmesi ortak disi
islem sayilacak ve muafiyet sartlari ihlal edilmis
olacaktir.

C- KOOPERATiFiN K.ESiNTiYE TABI o
TUTULMAMIS iSYERI KiRA VEYA KONUT GELIRI
BEYANI

Kooperatiflerin UguUncu sahislarla yani ortak
disi islemleri nedeniyle olusacak kurumlar vergisi
mukellefiyetinin baska bir boyutu, kesintiye tabi
tutulmamasi gereken kiralamalarina iliskindir.

Kooperatif tarafindan sahip olunan
gayrimenkuller, mal ve haklarin kira tevkifati
yapmakla mukellef bulunmayan kisilere (basit
usule tabi mukellefler gibi) veya isyeri amacgl
kullanim disinda kalan amaclarla (konut vs.)
kiraya verilmesi durumunda, kira kesintisi
yapilmayacaktir.

Vergilemenin temel kurallarindan biri,
donem icinde vergilendiriimeyen veya belli
sinirlar Uzerindeki kazanclarin yillik beyan
yolu ile vergilendirilmesi temel ilkesi geregi,
kooperatifler icin de bu gelirleri nedeniyle
baskaca beyana tabi gelirlerinin olup olmasina
ball kalinmaksizin beyan zorunlulugu
dogacaktir.

Zira beyanname vermeme durumu sadece,
kesinti yolu ile vergilendirilmis tasinmaz kira
gelirlerine 6zgu olarak duzenlenmistir(1).

D- KOOPERATIFLERIN MEVDUAT FAizi

Kooperatiflerin nakit mevcutlarini
degerlendirmek suretiyle Gelir Vergisi
Kanunu'nun Gegici 67. maddesi ¢cergevesinde
tevkif suretiyle vergilendirilmis faiz gelirlerinin
ortaklara dagitilmayarak kooperatif amaclari
dogrultusunda harcanmasi sartiyla, muafiyet
sartlari ihlal edilmis olmayacaktir.

Ancak, kooperatiflerin séz konusu
faiz gelirlerinin Turkiye'de tevkif yoluyla

vergilendirilmemis olmasi halinde muafiyet
sartlari ihlal edilmis olacaktir.

Ayrica kesintiye tabi tutulmus tasinmaz
kira gelirleri ile mevduat faizleri yaninda ortak
disi baskaca islemlerden dogan gelirleri de
bulunan kooperatif tuzel kisiligine bagli iktisadi
isletmeler, kurumlar vergisi beyannamesi
vermek zorunda olduklarindan, tasinmaz
kira gelirlerini ve mevduat faizlerini de bu
beyannameye dahil edeceklerdir.

Kira gelirleri ile mevduat faizleri Uzerinden
Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 15. maddesi
uyarinca kesinti yoluyla 6denmis olan vergiler,
hesaplanan kurumlar vergisinden mahsup
edilecektir. Ote yandan, kurumlar vergisi
mukellefiyeti bulunan bu iktisadi isletmelerin
beyanname verme disinda mukellefiyetle ilgili
diger édevlerini yerine getirecekleri tabiidir.

Ill- TASINMAZ KiRALAMALARINDA FARKLI
DURUMLAR

A- GENEL ESASLAR

Tasinmaz kiralamalari, isyeri, konut, isletme
hakki kiralamalari ve diger gerekcelere bagl
kiralama hizmetlerini kapsamakta, iktisadi
isletmelere dahil olmayan gayrimenkul
kiralamalari KDV Kanunu'nun 17/4-d
maddesinde duUzenlenen istisna kapsaminda
KDV'ye tabi tutulmamaktadir.

Kiralanan tasinmaz, bizatihi iktisadi isletme
niteliginde ise veya tasinmaza bagli isletme
hakki vb. haklarin kiralanmasi s6z konusu ise (
kantin, cay ocadi, voli mahalli, dalyan, tas, kireg,
kum, komur ocaklarinin kiralanmasi gibi) normal
kuru mulkiyetten ayri bir vergileme rejimine tabi
olmaktadir.

Bunlardan isyeri kiralama hizmetleri, isyeri
olarak kullanilan bina, ofis, dukkan
gibi tasinmazlarin kira s6zlesmesi ile kuru
mulkiyetinin kiralamasini icermektedir.

Diger yandan kuru mulkiyetten ayri olarak
sabit bir isyerinin surekli olarak kullaniimak
Uzere kiralanmasindan ziyade, Kisi ve kurumlarin
(sirketler, dernekler vb.) is ve islemlerinde adres
bildirim ihtiyacina cevap vermek Uzere ayni
yerin ayni donemde (farkli zaman dilimlerinde,
gunluk veya saatlik olarak) birden fazla kisinin



kullanimina tahsis edilmesi suretiyle sunulan;
bunun yani sira bu kisi ve kurumlara posta
hizmeti saglamalk, faks, telefon ve sekreterlik
hizmeti vermek veya belirli sUrelerde toplanti
salonlarini tahsis etmek gibi farkl fonksiyonlar
da icerebilen sanal ofis hizmetleri; farkl bir
hizmet turd olarak karsimiza ¢ikmaktadir.
Tasinmazlarin, iktisadi bir faaliyetin icrasina
tahsis edilerek ve/veya isletilmeye hazir hale
getirilerek kiracilarin kullanimina birakilmasi
halinde, bu tur kiralama islemleri tasinmaza
bagli isletme hakkinin kiralanmasi niteliginde
oldugundan bu islemlerin isyeri kiralama hizmeti
olarak degerlendirilmesi mumkun dedildir.
Kooperatiflerce de sanal ofis kiralama
hizmetlerinin, sabit bir isyerinin surekli olarak
kuru mulkiyetinin kiralanmasindan ziyade
faaliyetin icrasina tahsis edilen ve isletilmeye
hazir hale getirilen, birden fazla kisi ve kurumun
is ve islemlerinde ihtiyaclarina cevap vermek
Uzere tasarlanmis ve ona gore yapilandiriimis,
isyerinin farkli hizmet fonksiyonlariniiceren
cercevede hizmet sunabilmesini temin
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ettigi dikkate alindiginda, isletme hakkinin
kiraya verilmesi olarak degerlendirilmesi
gerekmektedir.

Dolayisi ile kooperatiflerce isyeri kiralamasi
olarak kabul edilmeyen sanal ofis kiralamalarinin
iktisadi isletmeye dahil bir tasinmazin kiraya
verilmesi boyutuyla vergiden istisna olup
olmadiginin da énemi bulunmamaktadir.

B- KO_OPERATiFLER AGISINDAN iSLETME
HAKKI KIRALAMASI

Tasinmazlar, 4721 sayili Turk Medeni
Kanunu'nun 704. maddesinde;
. Arazi,

. Tapu siciline ayri sayfaya kaydedilen
bagimsiz ve surekli haklar,

. Kat mulkiyeti kUtugune kayith bagimsiz
bolumler

olarak sayilmistir.

KDV Kanunu'nun 1/1. maddesinde, TUrkiye'de
ticari, sinai, zirai faaliyet ve serbest meslek
faaliyeti cercevesinde yapilan teslim ve
hizmetlerin; 1/3-f maddesinde, Gelir Vergisi
Kanunu'nun 70. maddesinde belirtilen mal
ve haklarin kiralanmasi islemlerinin KDV'nin
konusuna girdigi hukum altina alinmistir.

Ayni Kanun'un 17/4-d maddesinde ise iktisadi
isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin
kiralanmasi islemleri KDV'den mustesnadir.

Buna gore, iktisadi isletmelerin her turlu
kiralama islemleri KDV Kanunu'nun 1/1.
maddesine gore KDV'ye tabidir.

Gelir Vergisi Kanunu'nun 70. maddesinde
sayllan mal ve haklarin kiralanmasi islemleri
KDV Kanunu'nun 1/3-f maddesine gére KDV'ye
tabi olmakla birlikte iktisadi isletmelere dahil
olmayan gayrimenkullerin kiralanmasi islemleri
KDV'den mustesnadir.

Bu cercevede, gelir vergisi acisindan
gayrimenkul sermaye iradi olarak tanimlansa
dahi bir amaca uygun yapilandiriimis bir
tasinmaz, isletme veya muessesenin belirli bir
bedel ve sure dahilinde baskasinin kullanimina
birakilmasi seklindeki isletme hakkinin
kiralanmasi islemleri Kanun'un 1/3-f maddesine
gore KDV'ye tabi tutulacaktir.

Ornekler;

. Belediye veya bir devlet Universitesine ait
arsanin Kiraya verilmesi KDV Kanununun 17/4-d
maddesine gore KDV'den mustesnadir. Ancak
arsanin, bu kurumlarin iktisadi isletmesine dahil
olmasi veya bu kiralama islemi nedeniyle bir
iktisadi isletme olusmasi halinde, s6z konusu
kiralama islemi Kanun'un 1/1. maddesine goére
KDV'ye tabi olacaktir.

. Belediye veya bir devlet Universitesi
tarafindan bir yerin cay bahcesi olarak isletilmek
Uzere kiraya verilmesi durumunda isletme
hakkinin kiralanmasi séz konusu olacagindan,
cay bahgesinin, kiraya veren kurumun bir iktisadi
isletmesine dahil olup olmadigina bakilmaksizin,
bu kiralama islemi Kanun'un 1/3-f maddesi
geregince KDV'ye tabi tutulacaktir.

. Belediye veya devlet Universitesinin iktisadi
isletmesine dahil olmayan gayrimenkuld,
bankalara ATM cihazi konulmak ya da banka
subesi olarak kullanilmak Uzere kiraya vermesi
Kanun'un 17/4-d maddesine gére KDV'den
mustesnadir. Ancak, s6z konusu gayrimenkul
belediye veya Universitenin iktisadi isletmesine
dahil ise bu kiralama islemi Kanun'un 1.
maddesine gore KDV'ye tabi olacaktir.

. Sehir ici 6zel toplu tasima hattinin
kiralanmasi, isletme hakkinin kiralanmasi
niteliginde oldugundan Kanun'un 1/3-f maddesi

Dakikalar icinde
hazir sozlesme!

Ihtiyaciniz olan tiim sozlesmeleri
inceleyin, doldurun ve indirin.
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HiCBIR GELIRi OLMAYANLAR
ACISINDAN 2023 YILI
INDIRIMLI (SIFIR) VERGI
ORANLI EMLAK VERGiSi

UYGULAMASI

YAZAR Altar Omer ARPACI Vergi Basmiifettisi

Binavergisi, 1319 sayill Emlak VergisiKanunu'nun
birinci kisminda duzenlenmistir; daimi ve gecici
muafiyetleri Kanun'un 4 ve 5. maddelerinde,
verginin nispeti ise 8. maddesinde belirlenmistir.

Emlak Vergisinin  mevzuu Emlak Vergisi
Kanunu'nun 1. maddesinde duzenlenmistir. Buna
gore Turkiye sinirlariicinde bulunan binalar Emlak
Vergisi Kanunu htkUmlerine gore Bina Vergisine
tabidir.

Bina vergisini, binanin maliki, varsa intifa hakki
sahibi, her ikiside yoksa binaya malik gibi tasarruf
edenler dder.

Bir binaya, payli mulkiyet halinde malik
olanlar, hisseleri oraninda mukelleftirler. Elbirligi
mulkiyette malikler vergiden muteselsilen
sorumlu olurlar.

Kanun'un 8. maddesine gore; bina vergisinin
orani meskenlerde binde bir, diger binalarda ise
binde ikidir. Bu oranlar, 5216 sayili BuyUksehir
Belediyesi Kanunu'nun uygulandigi buyUksehir
belediye sinirlari ve mucavir alanlar igcinde % 100
artirrmli uygulanmaktadir.

Bina vergisinde indirimli (sifir) vergi uygulamasi
s6z konusu Kanun'un 8. maddesinin ikinci
fikrasinda yer almaktadir. S6z konusu fikra su
sekildedir.

“Cumhurbaskani, kendisine bakmakla
mukellef kimsesi olup onsekiz yasini doldurmamis
olanlar hari¢ olmak Uzere higbir geliri olmadigini
belgeleyenlerin, gelirleri munhasiran kanunla
kurulan sosyal guvenlik kurumlarindan aldiklari
ayliktan ibaret bulunanlarin, gazilerin, engellilerin,
sehitlerin dul ve yetimlerinin Tuarkiye sinirlari
icinde brut 200 m?yi gegcmeyen tek meskeni
olmasi (intifa hakkina sahip olunmasi hali dahil)
halinde, bu meskenlerine ait vergi oranlarini sifira

kadar indirmeye yetkilidir. Bu hukum, yukarida
belirtilenlerin tek meskene hisse ile sahip olmalari
halinde hisselerine ait kisim hakkinda da uygulanir,
Muayyen zamanda dinlenme amaciyla kullanilan
meskenler hakkinda bu hUukim uygulanmaz.
Geliri olmadigini belgelemenin usul ve esaslarini
belirlemeye Maliye Bakanhgi yetkilidir."(1)

5378 sayili OzUrluler ve Bazi Kanun ve Kanun
HUkmuUnde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanun'un 22. maddesi ile, Emlak Vergisi
Kanunu'nun 8. maddesinin ikinci fikrasinda yer
alan indirimli bina vergisi oranina iliskin hukme,
ozurluler ifadesi eklenmis, bdylece engellilerin
de indirimli bina vergisi orani uygulamasindan
yararlanmalari saglanmistir. Daha sonra 6462 sayili
Kanun'un 1. maddesiyle 6zurluler ibaresi engelliler
olarak degistirilmistir(2).

Kanun metninde 4962 sayili Kanunla yapilan
duzenlemeyle eski duzenlemeden farkl olarak,
indirimli bina vergisi uygulamasindan, gelirleri
munhasiran kanunla kurulan sosyal guUvenlik
kurumlarindan  aldiklari  ayliklardan ibaret
bulunanlarin yani sira, hicbir geliri olmadigini
belgeleyenler de (kendisine bakmakla mukellef
kimsesi olup onsekiz yasini doldurmamis olanlar
hari¢ olmak Uzere) yararlanabileceklerdir. Ayrica
Turkiye sinirlariiginde bulunan tek mesken sartina
brat 200 m2'yi gegmeme sarti da eklenmis ve
tek mesken Uzerinde intifa hakkina sahip olanlar
da uygulamaya dahil edilmistir. Geliri olmadigini
belgelemenin usul ve esaslarini belirlemeye Maliye
Bakanligi yetkili kilinmistir.

S6z konusu yetkiye istinaden indirimli(sifir)
bina vergisi uygulamasina iliskin usul ve
esaslar, Maliye Bakanligi'nca 38, 39, 43,44 45,
47 ve 57 seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel
Tebligleri ile yapilmistir(3). Bakanliga intikal eden
bilgilerden, 29.071970 tarihli ve 1319 sayili Emlak
Vergisi Kanunu'nun uygulanmasi ile ilgili olarak
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yayimlanan, ancak zamanla guncelligini kaybeden
veya belirli surelerde uygulanmak Uzere cikarilan
tebliglerin acik bir teblig hukmu ile yururlukten
kaldirilmamasinin  uygulamada mukerrerlige
ve karisikliga neden oldugu anlasildigindan 63
seri No.lu Teblig ile 39 ve 43 seri No.lu Tebligler
yururlukten kaldirilmistir.

indirimli  (sifir) Bina Vergisi imkanindan
faydalanmak icin ilgililerin  bircok belgeyi
tamamlayip ilgili Belediyeye vermesi
gerekmekteydi. Ancak 44 seri No.u Emlak
Vergisi Kanunu Genel Tebligi ile belge karmasasi
kaldirilmis olup yukumluluk bir taahhut belgesine
baglanmistir.

Bu makalemizin konusunu higbir geliri
olmayanlar agisindan 2023 yili indirimli (sifir) vergi
oranli emlak vergisi uygulamasi teskil etmektedir.

[I- INDIRIMLI (SIFIR ORANLI) VERGIDEN
YARARLANACAKLAR VE SARTLAR

Cumhurbaskani'nca belirlenecek indirimli vergi
oranindan, Turkiye'de brut yuzolcumu 200 m2'yi
gecmeyen tek meskeni olan veya tek meskenin
intifa hakkina sahip bulunan;

. Kendisine bakmakla mukellef kimsesi olup
18 yasini doldurmamis olanlar hari¢ olmak Uzere
hicbir geliri olmadigini belgeleyenler,

. Gelirleri mUnhasiran kanunla kurulan sosyal
guvenlik kurumlarindan aldiklari emekli, dul,
yetim, &olum ve maluliyet ayligindan ibaret
bulunanlar,

. Gaziler,

. Sehitlerin dul ve yetimleri,

. Engelliler

yararlanacaklardir.

indirimli ~ (sifir oranh) bina vergisinden
faydalanma sartlari ise su sekildedir.

. S6z konusu emlak, bina olmalidir.

. Bina, mesken (konut) olarak kullanilmalidir.

. Bina, Turkiye sinirlari icinde olmalidir.

. Meskenin bruat alani 200 m2'yi gecmemelidir.

Mesken, muayyen zamanlarda dinlenme
amaclyla degil, ikamet amaciyla surekli
kullaniimahdir.

indirimli (sifir) vergi oraninin uygulanmasi icin
meskende bizzat oturma sarti aranmamaktadir.
Bu nedenle, sahip oldugu tek meskeni kiraya verip,
kirada oturanlardadigersartlaritasimalari kaydiyla
indirimli vergi oranindan faydalanabileceklerdir.

200 m2'yi gecmeyen tek meskene hisse ile
sahip olunmasi halinde indirimli (sifir) vergi orani,
meskenin vergi dederinin hisseye isabet eden
kismina uygulanacaktir.

Birden fazla meskeni olanlarin veya birden fazla
meskende hisseye sahip olanlarin meskenlerine
indirimli (sifir) vergi orani uygulanmayacaktir.

Muayyen zamanlarda dinlenme amaciyla
kullanilan meskenlericin so6z konusu indirimli (sifir)
vergi oraninin uygulanmasi mumkun degdildir.

_ llI- HICBIR GELIRi OLMAYANLAR AGISINDAN
iNDIRIMLI (SIFIR) VERGiI ORANLI EMLAK VERGiISi
UYGULAMASI

A- INDIRIMLI  (SIFIR)  BINA  VERGISI
ORANINDAN YARARLANABILECEK HICBIR GELIRI
OLMAYANLAR

Emlak Vergisi Kanunu'nun 8. maddesinin ikinci
fikrasinda 4962 sayili Kanunla yapilan degisiklikle,
Cumhurbaskani'nca belirlenecek indirimli vergi
oranindan yararlanacak mukellefler kapsamina,
kendisine bakmakla mukellef kimsesi olup onsekiz
yasini doldurmamis olanlar haric olmak Uzere
hicbir geliri olmadigini belgeleyen mukellefler de
alinmistir. Anilan fikrada ayrica, geliri olmadigini
belgelemenin usul ve esaslarini  belirleme
konusunda Maliye Bakanligi yetkili kilinmistir.

Buna gore, hicbir geliri olmadigini
belgeleyen mukellefler indirimli vergi oranindan
yararlanacaklar, dolayisiyla sahibi bulunduklari
200 m2'yi gecmeyen tek meskene ait bina
vergisi, indirimli vergi orani dikkate alinarak
hesaplanacaktir.

Kendisine kanunen bakmakla mukellef kimsesi
bulunan 18 yasini doldurmamis c¢ocuklarin 200
m2'yi gecmeyen mesken binalarina ait verginin
hesabinda ise, indirimli bina vergisi oraninin
uygulanmasli mumkudn olmayip, normal bina
vergisi orani uygulanacaktir. Ancak, hicbir geliri
olmayan ¢cocuga kanunen bakmakla mukellefolan
veliveya vasinin de hicbir gelirinin bulunmadiginin
belgelenmesi halinde, 18 yasini doldurmamis
bulunan cocugun sahip oldugu tek meskene ait
bina vergisinin hesabinda indirimli vergi orani
uygulanabilecektir.

Hicbir  geliri  olmadigini beyan eden
mukelleflerin, indirimli vergi oranindan
yararlanabilmeleri icin, hizmet karsiligi elde edilen
Ucret geliri, ticari, sinai ve mesleki faaliyet geliri,
tarimsal faaliyet geliri, menkul ve gayrimenkul
geliri, faiz ve temettu geliri veya benzeri turde bir
gelirinin olmamasi gerekmektedir.

38 seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel
Tebliginde; Turkiye'de brut yuzdlcimu 200 m2'yi
gecmeyen tek meskeni olan veya tek meskenin
intifa hakkina sahip bulunan ve hicbir geliri
olmadigini belgeleyenler ile gelirleri munhasiran
Kanunla kurulan sosyal gUvenlik kurumlarindan
aldiklart emekli, dul, yetim, 6lum ve maldliyet
ayhidindan ibaret bulunanlarin indirimli (sifir)

bina vergisi oranindan yararlanacadl ve sosyal
guvenlik kurumlarindan emekli, dul, yetim, 6lum
ve maldliyet ayligi alanlarin, bu ayliklari disinda
baska gelirlerinin bulunmasi halinde ise bunlarin
meskenlerine indirimli  (sifir) vergi oraninin
uygulanmayacagdi belirtilmistir(4).

Kamuoyunda ayliklarini bankaya yatiranlarin
durumunun ne olacagr hakh olarak gundeme
getirilmistir. indirimli (sifir) bina vergisinden
yararlanmakicin gereklisartlaritasiyan emekli,issiz
ve ev hanimini magdur eden uygulamaya ¢oézim
getirmeye calisan 45 seri numarali Emlak Vergisi
Kanunu Genel Tebligi ile sorunlar giderilmistir.
Buna goére gelirin strekli olmasi 6zelligi de dikkate
alinarak hicbir geliri olmadigini belgeleyenler
ile geliri munhasiran Kanunla kurulan sosyal
guvenlik kurumlarindan aldiklari ayliktan ibaret
bulunanlarin elde ettikleri ve yillik tutari toplami
bina vergisi indiriminden yararlanilan yildan bir
onceki yilda gegerli olan Gelir Vergisi Kanunu'nun
103. maddesinde yazili tarifenin ikinci gelir
diliminde (2021 yili icin gecerli olan ikinci gelir
dilimi 53.000 TL'dir) yer alan tutari gegmeyen her
turld menkul sermaye iradi gelirleri, indirimli (sifir)
bina vergisi oranindan yararlanmaya engel teskil
eden gelirler arasinda degerlendirilmeyecektir(5).

Anilan hukmun verdigi yetkiye istinaden
cikarilan 38 Seri No.lu Emlak Vergisi Kanunu Genel
Tebliginde Turkiye sinirlari icinde brut 200 m2'yi
gecmeyen tek mesken sahibi olup higbir geliri
bulunmayanlarin indirimli bina vergisi oranindan
yararlanmalari i¢in ikametgahlarinin bulundugu
yver vergi dairesinden gelir vergisi mukellefi
olmadiklarina ve Sosyal Guvenlik Kurumlarinin
ilgili birimlerinden aktif sigortali bulunmadiklarina
dair belge alarak ilgili belediyeye vermeleri
gerektigi bildirilmisti.

indirimli  (sifir) Bina Vergisi imkanindan
faydalanmak icin ilgililerin  bircok belgeyi
tamamlayip ilgili Belediyeye vermesi zorlugu
karsisinda Maliye Bakanlhdl 44 seri No.lu
Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi ile belge
karmasasini  kaldirilmis ve yukumlulugu bir
taahhut belgesine baglamistir. Bu durumda, s6z
konusu taahhut belgesinin verilmesi yeterli olup,
ayrica mukelleflerin ikametgahlarinin bulundugu
yer vergi dairesinden gelir vergisi mukellefi
olmadiklarina ve Sosyal Guvenlik Kurumlarinin
ilgili birimlerinden aktif sigortali bulunmadiklarina
dair belge almalarina gerek bulunmamaktadir.

YAZININ DEVAMI
IGIN TIKLAYIP UYE
OLABILIRSINIZ.

f ﬁ]‘l

ilk insan Destekli Is Platformu Kalfa ile

FEa0N Hafta 48 Rk grainT’


https://ekalfam.com.tr/?utm_source=yaklasim-online-dergi&utm_medium=sayfa-ici-banner&utm_campaign=online-dergi-banner
https://yaklasim.com/dergi/

TURKIYE YAZILIM
EKOSISTEMINE GENEL
BAKIS

Teknolojinin hizla gelistigi ginimuzde yazilim sektérdnin
6nemi her gegen gun artmaktadir. inovasyonlarla birlikte
surekli degisim ve gelisme halinde olan yazilim endustrisi,
her sektérden sirketi etkilemektedir.

GUnumuzun en degerli sirketlerinin teknoloiji sirketleri
oldugu g6z énuine alindiginda yazihm ekosistemindeki
geligmeleri ve yenilikleri takip etmek, gelecege yoénelik
stratejik adim atmak konusunda oldukga degerlidir.

Sistem Global Danigmanlik ve YASAD is birligi ile hazirlanan
bu raporda yazilim sektérintn ekonomideki yeri, istihdam
ve ihracata etkisi, yukselen teknoloji alanlari, girisimci-
yatirimci ekosistemi ile yazilim sektérine yénelik destekler
ve fikri sinai ve mulkiyet haklarina yaklasim derlenmistir.

sistem

Global

%

Ar-Ge Merkezi kuran ve Teknoloji Gelistirme
Boélgeleri icerisinde ofis yapilanmasina sahip olan
firmalarin dnemli bir kismi bilisim sektérinde faaliyet
gbstermektedir. Bu rapor Sistem Global uzmanlari
tarafindan hazirlanmistir.

Rapora licretsiz olarak agsagidaki linkten
ulasabilirsiniz.
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Rarporu indirin

CENEL BAKIS
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DEFATEN ODENEN
BIRIKIMLI HAYAT SIGORTASI
PRIMLERININ UCRET
MATRAHINDAN INDIRIMI

YAZAR Ertan AYDOGAN Vergi Miifettisi

Hayat sigortasi piyasasi son yillarda hem
gelismis hem de gelismekte olan Ulkelerde
ekonomik buyumenin kritik bir itici gucu olarak
dikkat cekmektedir. Finansal sektorin bir parcasi
olarak hayat sigortasi sirketlerinin dnemi son on
yilda hem tuketicilere onemli finansal hizmetler
saglayicisi olarak hem de sermaye piyasasinda
bUyuk bir yatirrmci olarak 6nemli dlcude artmistir.
Hayat sigortasi sirketleri finansal sektér icinde
artan bir sekilde dnemli rol oynamaktadir(1).

Hayat sigortalarinin énemli turlerinden biri
olan birikimli hayat sigortasl, nakit dederi sunan
kalici bir hayat sigortasi turudur. bu sigorta
kapsaminda yapilacak prim 6demelerinin defaten
yapilmasi halinde &demeye iliskin miktarlarin

Ucret gelirinden indirilmesi hususu, makalemiz
icerigine konu edilmistir.

1I- BiRiKiMLi HAYAT SiGORTASI

Hayat sigortasi, sigortalinin olmesi,
hastalanmasi veya yaralanmasi durumlarinda,
bakmakla yukumlu oldugu kisilerin gecimlerinin
temin edilmesi veya kendisinin sakatlanarak
calisma gucunu gecici veya surekli kaybetmesi
sebebiyle, ekonomik gucuUnun sarsilmasini
onlemek amaciyla yapilan sigortadir. Hayat
sigortasinin  amaci, sigortaliya yaslandiginda
sikintiya dusmeksizin  hayatina devam etme
imkani saglamak, élmesi durumunda ise, geride
kalan aile bireylerine ayni imkani vermektir. Genel

olarak hayat sigortalari; a) kaza, b) hastalik, c)
issizlik, d) yaslilik, €) 6lum ve f) sakatlik rizikolarini
glUvence altina almaktadir. Ticaret Kanunu'nda
hayat sigortasi soyle tanimlanmistir: “Hayat
sigortasi ile sigortaci, belli bir prim karsiliginda,
sigorta ettirene veya onun belirledigi Kkisiye,
sigortalinin 8lUmuU veya hayatta kalmasi halinde,
sigorta bedelini 6demeyi Ustlenir.”(2)

Oncelikle, police sahibinin sigorta suresi
icerisinde olmesi halinde, policeden yararlanan
kisi veya sigortalinin yasal varislerine toplu para
odenmesi amaciyla duzenlenen hayat poligeleri,
zaman icerisinde kisilerin emeklilik programlarina
bir destek niteligi kazanmis son olarak da, yatirrm
amach olarak kullanilmaya baslanmistir. Hayat
sigortalari iki ana baslik altinda incelenebilir(3).

Risk adirlikl hayat sigortalari

Risk adirhikli hayat sigortalarinda, sigorta suresi
icinde (genellikle bir yil), sigortalinin yasamini
kaybetmesi durumunda belirlenen tazminat
tutar kanunivarislere ya da policede lehdar olarak
belirlenen kisilere ddenmektedir.

Birikimli hayat sigortalari

Birikimli hayat sigortalari, sigorta suresi en
az 10 yil olan uzun dénemli sigortalardir. Yasam
kaybl, ferdi kaza ve maluliyet teminatlarinin yani
sira toplanan primlerden risk primi, genel gider
ve komisyon kesintileri yapildiktan sonra kalan
tutar yatirima yonlendirilmektedir. Birikimli hayat

sigortalari iki temel gUvence saglamaktadir:

. Sigorta suUresince prim odeyen sigortalinin,
sigorta suresi dolmadan 6lumu halinde policede
belirlenen tazminat tutarina, kar payl birikim
tutari eklenerek varislerine ya da policede lehdar
olarak gosterilen kisilere toplu para 6denmektedir.

Police suresi icinde teminat altinda olan
herhangi bir riskin gerceklesmemesi ve en az 10
yil prim 6demek kosuluyla vade sonunda toplu
bir para veya gelir 6demesi seklinde policeden
yararlanilabilmektedir.

Sigortall, temel vefat ve ek teminatlarin,
risk gerceklestiginde ortaya c¢ikacak ekonomik
kaybin ne kadar olacagini tahmin ederek belirler.
Riskin gerceklesmesi durumunda, tazminatlar
sigortallya veya menfaattarlara odenir. Primler,
teknik kesintiler yapildiktan sonra nemalandirilir
ve risklerden herhangi birinin gerceklesmemesi
durumunda surenin bitiminde sigortaliya geri
odenir. Sigortali, sigorta akdini imzalarken
belirledigi tarihte veya on yil dolunca istedigi
zaman gelir alma hakkini kullanabilir. Hayat
sigortasinda yatirimlar, bir varliga ya da varlik
grubuna endekslenip fonlama esasina godre
degerlendirilir. Sirket tarafindan belirlenen gider
payl, aracinin komisyonu veya Uretim masraflari
ve isletme masrafi olarak belirlenen oran, biriken
primlerden kesildikten sonra kalan nemalandirilir.
Yatinm fonlu sigortalarin disinda kalan birikimli
hayat sigortalarinda, teknik faiz orani kadar getiri
verilmesi zorunlu oldudu gibi kar payi verilmesi de
zorunludur. Kar paylari, her sézlesme icin, birikim
priminin sirketin hesabina gecmesini takip eden
ilk is gununden itibaren sézlesmenin sona erdigi
tarihe kadar hesaplanir. Sigorta sirketi, yilda en az
bir defa, birikim tutarini, yatirim gelirlerini, varsa
risk primi tutarlarini ve kesintileri iceren bilgileri
sigorta ettirene bildirir(4).i

YAZININ DEVAMI
IGIN TIKLAYIP UYE
OLABILIRSINIZ.
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